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Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

TEXTLICHE HINWEISE

1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutz-
barem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke auszuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbrei-
te, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe; bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Oberboden-
lager sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark
wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Lupine) als Grindiingung anzuséen. Eine Befahrung
mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

2 DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler (z. B. Keramik-, Metall- oder Knochenfun-
de) sind umgehend dem Landratsamt Kelheim — Untere Denkmalschutzbehérde - bzw. dem Bay-
erischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG wird verwiesen.

3 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB
Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Fldchen nachfolgende Abstande
einzuhalten:
- 0,50 m fir Geholze niedriger als 2,0 m Wuchshéhe
- 2,00 m fir Geholze héher als 2,0 m Wuchshéhe
- bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehdlze héher als 2,00 m

4 GRUNDWASSERSCHUTZ
Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG
bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.
Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die
,1echnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser” (TRENGW) zu beachten.
Fir Auffillungen im Karstgebiet darf nur nachweislich unbelastetes Bodenmaterial (ZO) zum Ein-
satz kommen, dass vorzugsweise aus Ortlichen Abgrabungen stammt (Massenausgleich). Bei
Verwendung von Fremdmaterial ist die Eignung anhand der Materialherkunft mit dem Bauantrag
nachzuweisen.

5 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstlicksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im ge-
samten Planungsbereich ist dabei grundsatzlich auf das unbedingt erforderliche MaB zu be-
schranken. Zur Aufrechterhaltung der natlrlichen Versicherungsfahigkeit sind die Zufahrten und
privaten Verkehrsflachen, soweit es die Vorgaben erlauben, versickerungsféhig zu gestalten. Die
Art der Entwésserung ist mit den einzelnen Bautragern in Form eines Entwasserungsplanes auf-
zuzeigen. Geeignete Mdglichkeiten fur Rickhaltevorrichtungen zur Wiederverwertung des Nie-
derschlagswassers bilden auch die Anlage von Teichanlagen und Regenwasserzisternen.

Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Starkniederschldgen oder Schneeschmelze zu wild
abflieBendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet wer-

den.
6 LEUCHTMITTEL

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (natriumbedampft oder LED) wird angeraten.
7 ALTLASTEN

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gegenwartig keine Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen
bekannt. Sollten bei AushubmaBarbeiten Verflllungen mit Hinweisen auf schadliche Bodenver-
anderungen angetroffen werden, ist das Landratsamt Kelheim, Staatliches Abfallrecht zu benach-
richtigen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Verunreinigtes Aushubmaterial ist ord-
nungsgeman gegen Nachweis zu entsorgen.

8 IMMISSIONSSCHUTZ .
Im Hinblick auf betriebliche Anderungen oder BaumaBnahmen ist bei Bedarf im Zuge der Einzel-
genehmigungen die Vertraglichkeit von gewerblichen Nutzungen bzw. Tierhaltungsbetrieben mit
schutzbeddirftigen Nutzungen durch Gutachten zu klaren.

9 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
Die detaillierte Ausgleichsflachenplanung sowie MaBnahmenbeschreibung ist in der Begriindung
enthalten.
Bei den zu pflanzenden Hecken ist sicherzustellen, dass es sich um freiwachsende Gehdlzbe-
stdnde handelt. Bei der Umwandlung von intensiv genutztem Griinland in Extensivgrinland ist die
streifenweise Ansaat mit autochthonem Saatgut zu erfolgen (Streifenflache ca. 25% der Kompen-
sationsflache, Anlage der Streifen quer zur Bewirtschaftung).

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Lageplan Maierhofen
Bestand/Planung

Geltungsbereich der Satzung
Offentliche StraBenverkehrsflache
StraBenbegleitgriin
StraBenbegrenzungslinie

Kirche

Feuerwehr

elektrische Freileitung

Gasleitung

Baudenkmal mit Nummer

Bodendenkmal mit Nummer

11 100 F-ARNing

Geholzbestand, zu erhalten
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Geholz- und Strauchhecke, zu erhalten

Einzelgehdlz, zu erhalten

Obstbaum, zu erhalten

Gehdlz- und Strauchpflanzung, Planung

Biotop der Biotopkartierung Flachland mit Nummer

Landschaftsschutzgebiet "Schutzone im Naturpark Altmihltal
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Der Planungsbereich ist Bestandteil des Naturparks Altmuhltal

Okologische Ausgleichsflichen
Planung

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft: extensive Nutzung zuziglich Anpflan-
zung von Obstgehdlzen und/oder standortgerechten autochthonen Geblischen
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ANLICHE HINWEISE

Trafostation
Bushaltestelle

9 Flursticksgrenze mit Flurnummer
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Geb&udebestand

VERFAHRENSHINWEISE

Die Satzung erfolgt geman § 13 BauGB im Vereinfachten Verfahren. Von
der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird
entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Marktgemeinde hat in der Sitzung vom 15.01.2019 die Aufstellung
einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 31.01.2019 ortslblich
bekanntgemacht.
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Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Satzung i.d.F. vom 08.10.2019 wurde gemaB § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2019 bis 14.01.2020
Offentlich ausgelegt.
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Satzungsbeschluss
Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Maierhofen" i.d.F. vom
17.06.2020 wurde mit Beschluss vom 17.06.2020 geméan § 10 Abs. 1

BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen. RN
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Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Maierhofen" i. d. F. vom ... s
17.06.2020 wurde am .........cccooooenienins gemaB § 10 Abs. 3 BauGB 1. Birgermeister
ortsublich bekanntgemacht. Die Anderung tritt damit in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. PR
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KLARSTELLUNGS- UND
ERGANZUNGSSATZUNG

MAIERHOFEN

MARKT PAINTEN
LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Praambel:

Der Markt Painten

erlasst gemanB § 34 Abs. 4 Satz 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) sowie Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geandert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom
23.12.2019 (GVBI. S. 737) die Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung fiir den
Ortsteil Maierhofen als:

Satzung

§1
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Maierhofen werden gemaf des vom
Ingenieurbiro Komplan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut ausgearbeiteten Entwurfes nebst
Begriindung vom 08.10.2019 i. d. F. vom 17.06.2020 im MaBstab 1:2.000 festgelegt. Die
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden durch die Innenkante der
Begrenzungslinie markiert.

§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den
Ortsteil Maierhofen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB), nach den in der Satzung enthaltenen Festsetzungen, und im weiteren nach § 34
BauGB. Soweit fiir ein Gebiet gemaB des nach § 1 festgelegten Innenbereiches ein
rechtsverbindlicher qualifizierter Bebauungsplan nach Inkrafttreten dieser Satzung aufgestellt
und bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 30 BauGB.

§3
Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung flr den Ortsteil Maierhofen mit Begriindung vom
08.10.2019 i. d. F. vom 17.06.2020 tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Painten, den / \

1. Blrgermeister

Planung KomPlan

Ingenieurbiiro fir kommunale Planungen
LeukstraBe 3

84028 Landshut

Fon: 0871/974087-0 Fax: 0871/974087-29
Mail: info@komplan-landshut.de

[ D AL\

Dipl. Ing. (FH) D. Maroski

Landschaftsarchitektin

F. Bauer
Stadtplaner

Planungstrager Markt Painten 'i' .“ Bearbeitung | Okt. 2019 | Alv
Marktplatz 24 !“ ‘
i
WY

93351 Painten S:!Ié;r;ggrt
. .
MaBstab Planzeichnung
M 1:2.000
Stand 17.06.2020

19-1102_0OAS




